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1. CZESC OPISOWA

1.1. Opis ogdlny opracowania i zamierzenia

Przedmiotem zamierzenia, ktdre opisuje niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU), jest
kompleksowe przeprowadzenie procesu inwestycyjnego ktdrego efektem bedzie utworzenie czesci
hotelowej wraz z funkcjami towarzyszgcymi i uzupetniajgcymi.

Inwestycja polegac bedzie na zaprojektowaniu oraz realizacji przebudowy i remontu istniejacego
budynku w zakresie zagospodarowania podwodrza, remontu fragmentu elewacji oraz petnobranzowe;j
przebudowy (architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz, instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, instalacje wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, elektryczne, teletechniczne,
niskopragdowe) wraz z dostosowaniem obiektu do aktualnych wymogdw prawnych.

Na podstawie wstepnej analizy przestrzennej ustalono mozliwo$¢ wyodrebnienia 13 jednostek
mieszkalnych w kubaturze zabudowy oficyn Il podwodrka (inwentaryzacja oraz koncepcja programowo-
przestrzenna nie byta przedmiotem zamoéwienia, na podstawie ktérego opracowano niniejszy PFU). Ze
wzgledu na korzystne warunki przestrzenne w czesci piwnic pod budynkiem frontowym planuje sie
adaptacje piwnic na pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi (Swietlica, bar karaoke) bedace
uzupetnieniem funkcji zakwaterowania turystycznego.

Budynek mieszkalny wielorodzinny bedzie podlegat procedurze zmiany sposobu uzytkowania czesci
powierzchni, ze wzgledu na:

— przeznaczenie parterdow oficyn Il podwdrka na cele hotelowe, ktére bedg formg zamieszkania
zbiorowego w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

— Przeznaczenie piwnic pod budynkiem frontowym na cele integracji i rozrywki bedace
uzupetnieniem ustug hotelarskich (Swietlica, bar karaoke).

W zakresie zagospodarowania terenu przewiduje sie wykonanie estetycznego wizerunkowo
zagospodarowania podwdrzy wraz z elementami rekreacyjnymi i zastosowaniem rozwigzan
ekologicznych na dziatce (zielen, meble miejskie, mata architektura, oswietlenie, ostoniete miejsca
gromadzenia odpaddw statych, retencja i wykorzystanie wéd opadowych itp.).

Istotnym zagadnieniem w projekcie beda aspekty ochrony przeciwpozarowej, uzgodnienia
z konserwatorem zabytkéw oraz stacjg sanitarno-epidemiologiczng; min. uzyskanie odstepstwa na
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie ponizej poziomu terenu.

W zwigzku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji, nalezy miec¢ na
uwadze konieczno$¢ zapewnienia statego dostepu do klatek schodowych w razie wystgpienia
koniecznosci ewakuacji pozostatych uzytkownikéw. Nalezy takze przewidzie¢ ewentualne etapowanie
inwestycji.

Podstawowe dane:

adres policyjny: 90-207 £6dz, ul. Rewolucji 1905r. 20
dziatka ewid. nr 220 w obrebie S-1 £édz — Srédmiescie
identyfikator dziatki ewid: 106105_9.0001.220

Zakres rzeczowy roboét przewidzianych do wykonania jest przedstawiony w dalszej tresci niniejszego
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU). Przy realizacji zamdwienia przyjmuje sie, ze zmiany ilosci lub
parametréw, jakie mogg wystgpi¢ w trakcie opracowywania przez Wykonawce Projektu Budowlanego
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i Projektu Wykonawczego nie bedg powodowaty zmiany zaakceptowanej kwoty kontraktowej oraz

przedtuzenia czasu na ukoriczenie robét budowlanych.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia

Nieruchomos$¢ jest objeta wtasno$cig prywatna.

Nieruchomos$é nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomos¢ lezy w strefie $Srédmiejskiej wg Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi.

Nieruchomos¢ figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Miasta todzi jako kamienica (budynek
frontowy z oficynami bocznymi, z oficyng poprzeczng i oficynami bocznymi drugiego podworza)
autorstwa Gustawa Landau-Gutentegera i Franciszka Chetminskiego, okres powstania 1897 —
1898.

Dla nieruchomosci wydano tzw. ,Biatg karte” — Karte Ewidencyjng Zabytkéw Architektury
i Budownictwa Nr 2919.

Nieruchomos¢ nie jest objeta ochrong obszarowa.

Budynek nie jest wytaczony z uzytkowania.

Planuje sie, ze prace projektowe i roboty budowlane bedg wspoétfinansowane ze srodkéw Unii
Europejskiej. W trakcie realizacji zamoéwienia Wykonawca bedzie zobowigzany do przestrzegania
zasad wynikajacych z umowy o dofinansowanie projektu.

Harmonogram prac projektowych, przygotowania inwestycji, wykonania robét budowlanych
i odbiorowych nalezy przygotowac tak aby ich realizacja i formalne oddanie do uzytku nastgpito
w maksymalnym do 31.12.2025r.

Nieruchomos¢ znajduje sie w intensywnej zabudowie $réddmiejskiej, sgsiaduje z kamienicami
o zblizonych gabarytach.

Rozwigzania projektowe powinny uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy prawne i regulacje
normatywne dotyczace w szczegdlnosci: wymagan ochrony przeciwpozarowej, warunkéw
ochrony konserwatorskiej, warunkéw sanitarno — higienicznych, izolacji cieplnej, zagadnien
akustyki pomieszczen itd.

W projekcie przebudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy stosowac zasady projektowania
uniwersalnego i wybiera¢ rozwigzania umozliwiajgce rownoprawny dostep i korzystanie
z budynku i terenu dziatki wszystkim uzytkownikom; w tym osobom niepetnosprawnym.

1.3. Charakterystyczne parametry okreslajace nieruchomos¢

Dziatka:

ksztatt: prostokatny

powierzchnia dziatki: ok. 2858m?2
powierzchnia zabudowy dziatki: ok. 2057m2
powierzchnia biologicznie czynna: 0%

Zabudowa:

powierzchnia zabudowy: ok. 2057m?2
wysokos¢é budynku ok. 20,15m (mierzona do gzymsu elewacji frontowej)
gabaryty budynku ok. 108,48x26,38m
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1.4. Opis stanu istniejacego

Budynek potozony jest w zabudowie zwartej, w pdtnocnej pierzei ul. Rewolucji 1905r. Obiekt
wypetnia catg dziatke — wszystkie granice dziatki sg zabudowane. W jego sktad wchodza: budynek
frontowy z oficynami bocznymi oraz oficyna poprzeczna z oficynami bocznymi i oficyng tylng. Budynek
posiada 2 wewnetrzne, w petni obudowane podwdérka.

Obiekt V-kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym w budynku frontowym
z oficynami bocznymi oraz uzytkowym — mieszkalnym (V kondygnacja) w oficynie poprzecznej
z oficynami bocznymi i oficyng tylng. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana z cegty, nad piwnicami
stropy zelbetowe, nad kondygnacjami nadziemnymi stropy drewniane z podsufitkg, wiezba dachowa
drewniana o konstrukcji kleszczowo-ptatwiowej ze stolcami. Schody betonowe prefabrykowane na
belkach stalowych. W piwnicach posadzka cementowa, w pomieszczeniach mieszkalnych budynku
frontowego posadzki w postaci parkietu debowego, w oficynach tzw. , podtogi biate”.

UWAGA! W czesci budynku objetej zakresem opracowania w oficynach fragmentarycznie wystepuje
wtérny strop posredni; z ptyt zelbetowych na belkach stalowych, dzielacy kondygnacje parteréw na
cze$¢ przyziemia oraz potpietro dostepne ze spocznika klatki schodowej.

Powstanie budynku datuje sie na lata 1897 — 1898. W obiekcie zrealizowano nastepujace znaczgce
prace budowlane i konserwatorskie:

— 1934r. — przebudowa lll pietra wg projektu arch. Z. Rydzewskiego

— 1934 - 35r. — przesklepienie klatki schodowej w oficynie poprzecznej
— 1939r. — wybicie otworéw okiennych w $cianie bocznej

— 1966r. — wymiana instalacji gazowych

— 1979r. — wymiana sklepien na stropy zelbetowe

— 2019 — wzmocnienia oraz wymiana stropow piwnicznych

— 2021 —wykonanie instalacji instalacja CO i CWU

Stan elementédw zakrytych (zwfaszcza podiég na gruncie i stropdw) moze byé przedmiotem
wiarygodnych ogledzin jedynie po catkowitym ich odstonieciu.

Obstuga komunikacyjna od ul. Rewolucji 1905r. Dostep do budynku poprzez:

— wejscie bezposrednio z chodnika ul. Rewolucji 1905r.

— wejscia z przejazdu bramowego

— wejscia z podwodrza obstugujgce lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze
bezposrednio lub posrednio poprzez klatki schodowe.

Budynek wyposazony jest w 7 klatek schodowych — po jednej w budynku frontowym i kazdej oficynie.
Poziom piwnic dostepny przez klatki schodowe, schody zewnetrzne oraz wtazy z lokali.

Budynek posiada nastepujgce przytgcza:

— Przytacze wody zimnej,

— Przytacze kanalizacyjne,
— Przytacze cieptownicze,

—  Przytgcze gazowe,

—  Przytgcze energetyczne.
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Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje wewnetrzne:

instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacji,
— instalacja kanalizacji sanitarnej,

— instalacja centralnego ogrzewania,

— instalacja gazowa (kuchenki),

— instalacje elektryczne 230V,

— instalacja domofonowa.

Wentylacja budynku grawitacyjna.

Obecnie w budynku mieszczg sie:

— W piwnicach: pomieszczenia gospodarcze nieprzeznaczone na pobyt ludzi;

— W czesci parteru budynku frontowego: lokal uzytkowy (handlowy);

— W pozostatych czesciach parteru oraz na pietrach | — lll: lokale mieszkalne; w tym
niesamodzielne i niespetniajgce obowigzujgcych wymogdw prawnych (bez sanitariatow, zbyt
niskie, ponizej gruntu itp.);

— Na poddaszu budynku frontowego z oficynami bocznymi: strych — pomieszczenia
nieprzeznaczone na pobyt ludzi;

— Na pietrze IV oficyny poprzecznej z oficynami bocznymi i oficyng tylna: lokale mieszkalne.

1.5. Ogdlne zatozenia funkcjonalno — uzytkowe

Obiekt w czesci zostanie przeksztatcony na potrzeby prowadzenia dziatalnosci turystycznej. Na
parterach oficyn drugiego podwodrka planuje sie utworzenie jednostek mieszkalnych; w tym pokoi
noclegowych oraz jednostek apartamentowych. Apartamenty bedg wyposazone w aneksy kuchenne, zas
dla turystow zakwaterowanych w pokojach noclegowych (bez aneksdw kuchennych) przewiduje sie
wspdlne ogdlnodostepne kuchnie. Jedna z projektowanych jednostek mieszkalnych zostanie
dostosowana do potrzeb osdb niepetnosprawnych —w tym z niepetnosprawnoscia ruchowa.

Program funkcjonalny powinien przewidywac takze pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze tj. pralnie,
pomieszczenie porzgdkowe, magazyny poscieli i sprzetu oraz miejsce na rowery i wozki dzieciece.

taczna zaktadana liczba zakwaterowanych wynosié bedzie 26 osdb. Zakwaterowanie bedzie odbywac sie
w petni bezobstugowo. Obstuga obiektu bedzie prowadzona przez zatrudniong osobe niepetnosprawng
lub firme zewnetrzng, ktéra bedzie delegowata osobe niepetnosprawng do tego celu.

W piwnicach budynku frontowego planowane jest utworzenie pomieszczen na pobyt ludzi i
przeznaczenie ich do prowadzenia dziatalnosci uzupetniajgcej funkcje hotelowg tj. swietlicy, baru
karaoke, dla zakwaterowanych turystow oraz klientdw z zewnatrz. Zaktada sie, ze w pomieszczeniach
bedzie przebywad tgcznie 20-48 osdb tacznie.

1.6. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos$¢ inwestycji
Teren proiektowanv:

— powierzchnia | podwoérka: ok. 383m2
— powierzchnia Il podwoérka: ok. 418m2
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Czes$¢ podlegajgca przebudowie w zakresie hotelu:

— powierzchnia zabudowy czesci hotelowej: ok. 506m2

— wysokosc¢ projektowanych pomieszczen ok. 4,30m (od stropu do stropu kondygnacji)
— kubatura czesci hotelowej ok. 2176m3

— wysoko$¢é budynkow oficyn objetych opracowaniem ok. 20,15m

— powierzchnia uzytkowa jednostek mieszkalnych ok. 192m2

— powierzchnia uzytkowa czesci wspdlnych ok. 164m?2

— powierzchnia uzytkowa tgcznie ok. 356m?2

Czes¢ podlegajaca przebudowie w zakresie funkcji uzupetniajgcej (Swietlica, bar karaoke):

— powierzchnia zabudowy czesci ustugowej: ok. 183m?2

— wysokosc¢ projektowanych pomieszczen 2,70m (od stropu do stropu kondygnacji)
— kubatura czesci ustugowej ok. 494m3

— wysokos¢ budynku ok. 20,15m (wysoko$¢ budynku frontowego)

— powierzchnia uzytkowa ok. 131m2

Oczekiwane zestawienie projektowanych pomieszczer do zakwaterowania gosci hotelowych/turystéw:

— o0gblna liczba jednostek mieszkalnych — 13

— liczba 20s. pokoi noclegowych bez aneksu kuchennego — 11

— liczba 2o0s. jednostek apartamentowych — 2

— liczba jednostek dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych —min. 1

— liczba mozliwych dostawek dla dzieci lub dodatkowych miejsc noclegowych powstatych w
przypadku mozliwosci wykonania antresoli lub przy zastosowaniu tézek pietrowych — 15

Docelowa, oczekiwana przez Zamawiajgcego ilos¢ miejsc noclegowych — nie mniejsza niz 26.

Oczekiwane zestawienie projektowanych pomieszczen pomocniczych:

— liczba kuchni ogélnodostepnych — 1 pomieszczenie

— ogdlnodostepne pomieszczenie do samoobstugowego prania, suszenia i prasowania; pofagczone
z samoobstugowa kawiarnig — 1 pomieszczenie

— pomieszczenie porzagdkowo — magazynowe —min. 1 pomieszczenie

— pomieszczenie na rowery i wozki dzieciece — 1 pomieszczenie

— pomieszczenie na odpady — 1 pomieszczenie

Powyzsze dane maja charakter przyblizony, szczegdétowe powierzchnie pomieszczen beda okreslone na
podstawie opracowanego projektu budowlanego.

1.7. Oczekiwania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamodwienia

Podstawowym oczekiwaniem Zamawiajgcego jest zaprojektowanie i realizacja przedmiotowego
zakresu robdt tacznie z wyposazeniem obiektu w urzadzenia, przybory i sprzet zblizonego do standardéw
hoteli trzygwiazdkowych (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektéw
hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych swiadczone sg ustugi hotelarskie). Ponadto przewiduje sie
zwiekszenie dostepnosci obiektu dla oséb niepetnosprawnych; w tym ruchowo, poruszajgcych sie na
wézkach.
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Rezultatem planowanej inwestycji bedzie przywrdcenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dziatki. Przedmiotowa nieruchomosé¢, ktérg ze wzgledu na stopien
zuzycia technicznego kwalifikowa¢ mozna do obszaru zdegradowanego, odzyska walory uzytkowe,
estetyczne oraz wysoki standard techniczny, jak rdéwniez bedzie stanowi¢ punkt zwrotny
w przeobrazeniu dalszych czesci budynku po zrealizowaniu przedmiotowego projektu.

Przebudowa przestarzatych systemoéw instalacyjnych, zwtaszcza instalacji grzewczych, elektrycznych,
gazowych wptynie na zmniejszenie emisji szkodliwych substancji do sSrodowiska.

Zastosowanie rozwigzan energooszczednych, wysoce ekologicznych oraz wykorzystujgcych odnawialne
zrodta energii przyczyni sie do znacznego ograniczenia strat ciepta.

Poprzez zazielenienie podwdrza i wprowadzenie rozwigzan retencjonujacych wode poprawig sie warunki
bytowania ludzi w budynku oraz pozwoli to na mniejsze zuzycie wody, jak réwniez spowoduje obnizenie
temperatury w cze$ciach wspélnych budynku jak i w lokalach.

Celem jest rowniez edukacja w zakresie przystosowania miasta do zmian klimatycznych i utworzenie
demonstracyjnych zielonych podwérek $rédmiejskich, zapewniajacych: schronienie przed upatem,
lokalne obnizenie temperatury, poprawe jakosci powietrza i mozliwosci wykorzystania wod opadowych.
Przewiduje sie, ze wprowadzenie zieleni spowoduje takze zmiany w zakresie akustyki (redukcje hatasu)
oraz wptynie pozytywnie na aspekty spoteczne i ekonomiczne, poziom swiadomosci ekologicznej
i zadowolenia z jakosci przestrzeni.

Projekt wpisuje sie w dazenia wiadz lokalnych, krajowych oraz europejskich do wspierania
reurbanizacji poprzez kwartatlowe rewitalizacje zaniedbanej miejskiej tkanki, prowadzac do
zachecania spofecznosci lokalnej do zamieszkiwania w centrach miast zamiast postepujacej
i kosztownej spotecznie rozbudowy przedmie$¢. Modernizacja istniejacych zabudowan zamiast
budowy nowych przyczynia sie réwniez do ograniczenia zuiycia materiatéw budowlanych
i zajmowania kolejnych przestrzeni pod nowga zabudowe.

Projektowane zadanie inwestycyjne przyczyni sie nie tylko do powiekszenia bazy hotelowej, ale réwniez
znacznego polepszenia wizerunku Miasta todzi oraz wptynie pozytywnie w wielu aspektach na
pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci.

1.8. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje prace projektowe i roboty budowlane oraz procedury odbiorowe.
Koncowym produktem przedmiotu zaméwienia wymaganym przez Zamawiajgcego jest przekazanie
w petni wyposazone] placowki hotelowej, ktéra zostata dopuszczona do uzytkowania pod wzgledem
formalno-prawnym.

Wszystkie wymienione w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym prace zwigzane ze
sporzadzaniem i uzgadnianiem dokumentacji wraz z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych oraz
wykonanie robét budowlanych zakonczonych procedurg odbioréw nalezg do obowigzkéw Wykonawcy.
Kazdy etap prac wymaga akceptacji Zamawiajgcego.

Projektowane pomieszczenia powinny by¢ wyposazone we wszystkie niezbedne instalacje
zapewniajgce uzytkowanie pomieszczen w sposdb bezpieczny, zgodny z okreslong funkcja
technologiczng oraz wymaganiami stawianymi przez normy i przepisy prawa polskiego. Przytoczone w
nastepnych rozdziatach materiaty i urzagdzenia, okreslajg minimalny standard, jaki Wykonawca powinien
spetni¢, stosujgc dla realizacji tego przedsiewziecia inwestycyjnego materiaty i urzadzenia. Wykonawca
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nie moze wykorzystywaé uproszczen lub pominie¢ w programie funkcjonalno-uzytkowym, a o ich

istnieniu powinien niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktéry dokona odpowiednich zmian lub

poprawek. Dane okreslone w PFU beda uwazane za wartosci bazowe, od ktdrych dopuszczalne sg

odchylenia w ramach okres$lonego przedziatu tolerancji.

1.8.1. Wymagania dot. procedur administracyjnych

W zakresie procedur administracyjnych nalezy min.:

Ll

5.

uzyskac decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

potwierdzi¢ warunki przytaczenia do sieci;

uzyskac¢ pozytywng opinie tdédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

uzgodni¢ projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higieniczno-sanitarnych oraz
ds. zabezpieczen przeciwpozarowych;

uzyskaé decyzje o pozwoleniu na budowe.

UWAGA! Nalezy uwzgledni¢ uzyskanie odstepstw dla pozostajgcych i/lub wprowadzonych rozwigzan
projektowych, ktdre nie spetniajg wymagan okreslonych w przepisach budowlanych.

Przewiduje sie uzyskanie m.in. odstepstw od nastepujacych niezgodnosci:

o zagtebieniu pomieszczen (w przypadku pozostawienia posadzki ponizej poziomu gruntu);

o brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecznienia dla pomieszczen (w przypadku braku
mozliwosci zapewnienia prawidiowego oswietlenia Swiattem dziennym dla poszczegdlnych
pomieszczen);

o brak mozliwosci wykonania izolacji cieplnych i doprowadzenia przegréd wewnetrznych
i zewnetrznych do wymaganych wspétczynnikéw — np. w przypadku wystepowania skraplania
w czesci konstrukcyjnej przegrody;

o brak mozliwosci zapewnienia zgodnych z przepisami warunkéw ochrony pozarowe;j.

Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykonawca jest zobowigzany uzyskaé tzw.
odstepstwa dla wszelkich innych niezgodnosci z przepisami, ktére pojawig sie w jego
opracowaniach. Wéwczas wymagane bedzie wykonanie ekspertyz, zawierajgcych dokumentacje
stanu zastanego, argumentacje braku mozliwosci i propozycje rozwigzan alternatywnych.

1.8.2. Wymagania dotyczgce dokumentacji technicznej

Dokumentacja techniczna sktadac sie bedzie z nastepujgcych etapow:

koncepcji funkcjonalno — przestrzennej;

wielobranzowej koncepcji proponowanych rozwigzan technicznych;

koncepcji i projektu kolorystyki, aranzacji oraz wykonczenia i wyposazenia wnetrz;

koncepcji i projektu zagospodarowania terenu wraz z aranzacjg zielonych podworek;

projektu architektoniczno — budowlanego;

projektow technicznych wszystkich branz;

dokumentacji powykonawczej zawierajgcej inwentaryzacje pomieszczenn oraz dokumentacje
uzytych podczas robét materiatéw, protokoty odbioréw posrednich i koricowych, indeks
wyposazenia.

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

normami oraz zasadami wiedzy technicznej przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia

i kwalifikacje zawodowe, bedace cztonkami wtasciwych izb zawodowych oraz posiadajgce aktualne
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ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Brak wyszczegdlnienia w opisie wymagan Zamawiajacego
jakichkolwiek obowigzujgcych aktéw prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.

W dokumentacji nalezy okresli¢ wtasciwosci urzadzen i materiatdw z uwzglednieniem art. 29 ust. 2, 3
i zgodnie z wymaganiami art. 30 ust. 1-3 ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
oraz z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

Przekazywanie opracowan musi odbywa¢ sie zgodnie z ustalonym harmonogramem, kazdorazowo
nalezy udokumentowaé fakt dostarczenia opracowania protokotami potwierdzonymi przez
Zamawiajgcego i Wykonawce.

Kazde opracowanie wchodzace w sktad dokumentacji powinno by¢ przekazywane w formie
skompletowanego, trwale spietego wydruku oraz w wersji cyfrowej, w nastepujacej liczbie egzemplarzy:

— koncepcji funkcjonalno — przestrzennej, wielobranzowej koncepcji rozwigzan technicznych,
koncepcji kolorystyki, aranzacji oraz wykonczenia i wyposazenia wnetrz, koncepcji aranzacji
podwodrek —w formie opisowej i/lub rysunkéow 2D — 2 egz.;

— projektu zagospodarowania terenu z aranzacjg zielonych podwérek —3+2 egz;

— projektu architektoniczno - budowlanego — 3+2 egz.;

— projektéw technicznych wszystkich branz — 3 egz..

Dokumentacja powykonawcza powinna by¢ przekazana w formie skompletowanego, trwale spietego
wydruku w 2 egz. oraz w wersji cyfrowej wraz z wszelkimi uzyskanymi, w imieniu Zamawiajgcego
uzgodnieniami, opiniami, postanowieniami itd.

Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie niezgodnosci, btedy i braki dostrzezone
na rysunkach i objasnieniach niezaleznie od tego, czy zostaty one zaaprobowane, czy nie, chyba, ze owe
niezgodnosci, btedy i braki wystepowaty na rysunkach i objasnieniach dostarczonych Wykonawcy przez
Zamawiajacego.

W trakcie prac projektowych Wykonaweca jest zobowigzany uwzgledni¢ w rozwigzaniach projektowych
uwagi Zamawiajgcego, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i normami, sztuka budowlang
i programem funkcjonalno-uzytkowym.

W trakcie realizacji inwestycji, Projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru autorskiego,
w szczegblnosci do:

— stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem;

— uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy, Zamawiajgcego lub inspektora nadzoru
inwestorskiego;

— obecnosci przy odbiorach korncowych.

Rozwigzania zamienne wymagajgce zmian w dokumentacji (w szczegélnosci dot. zmian istotnych) beda
podlegaty odrebnej wycenie.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego nalezy nanies¢ na dokumentacje budowy
znajdujacg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy Zamawiajgcego lub w razie potrzeby
wykonac¢ dokumentacje projektowg zamienna.
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11.

12.

13.
14.

1.8.3. Informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych
Mapa zasadnicza dziatki wraz z kotnierzem obejmujagcym zabudowe sgsiednich dziatek
i przytaczy do sieci — do celéw formalnych;

Mapa do celdw projektowych dziatki wraz z kotnierzem obejmujagcym zabudowe sasiednich
dziatek i przytaczy do sieci;

Inwentaryzacja geodezyjna obejmujgca pomiary pozioméw kondygnacji i ich wysokosci oraz
poziomow spocznikow klatek schodowych i wejsé do budynkdéw, a takze oznaczenie repera do
odniesien dalszych pomiardéw;

Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana i instalacyjna aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych;

Ekspertyza o stanie technicznym przebudowywanego obiektu aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych, obejmujgcg takze mozliwo$é wykonania projektowanych prac oraz ocene
i klasyfikacje pozarowag istniejgcych elementéw;

Ekspertyze kominiarska;

Badania gruntowo —wodne — jezeli konieczne;

Projekt rozbidrek — jako ewentualne wyodrebnienie etapu Inwestycji;

Projekt zagospodarowania terenu wraz z aranzacjg zielonych podworek;

. Projekt architektoniczno — budowlany o zakresie i formie wymaganej w obowigzujgcym

Rozporzadzeniu w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego;

Ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego i do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku z niespetnieniem przepiséw z zakresu ochrony
przeciwpozarowej i wskazania rozwigzan zamiennych rekompensujgcych niemozliwe do
spetnienia wymogi prawne;

Ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku
z niespefnieniem przepisow i wymagan sanitarno — higienicznych i wskazania rozwigzan
zamiennych rekompensujgcych niemozliwe do spetnienia wymogi prawne — jezeli konieczne;
Projekt remontu konserwatorskiego — jezeli konieczne;

Projekty techniczne wielobranzowe w standardzie wykonawczym (dopuszcza sie podziat
dokumentacji na Projekty Techniczne o zakresie i formie zgodnej z Rozporzadzeniem w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz Projekty Wykonawcze), dot. min.:
konstrukgji,

wewnetrznych instalacji sanitarnych,

wewnetrznych instalacji elektrycznych i niskopragdowych oraz zasilania tablic,

instalacji pozarowych w niezbednym zakresie,

instalacji fotowoltaicznej,

instalacji i systeméw teletechnicznych tj. WiFi, CCTV, master key, samoobstugowego
zakwaterowania itp..

1.8.4. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy i prowadzenia prac
Warunkiem rozpoczecia realizacji inwestycji jest uzyskanie pisemnego zatwierdzenia

dokumentacji projektowej przez Zamawiajgcego oraz uzyskanie pozwolenia na budowe lub braku

sprzeciwu na zgtoszone roboty budowlane. Wszelkie koszty bedgce nastepstwem niedopetnienia tego

wymogu spoczywajg ha Wykonawcy.

Wykonawca w przedtozonej ofercie musi uwzgledni¢ takie wszystkie koszty przygotowania terenu

budowy m.in.:

wykonania ogrodzenia;

zabezpieczenia pozostatej czesci nieruchomosci nieobjetej robotami budowlanymi;
zajecia pasa drogowego na potrzeby budowy;

wykonania zaplecza budowy wraz kosztami jego eksploatacji oraz utrzymania;
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— zaopatrzenia budowy w odpowiednie media przez caty okres trwania budowy: energie
elektryczng, wode, odprowadzenie sciekéw na podstawie odczytéw z licznika energii
elektrycznej i wodomierza;

— zapewnienia miejsca sktadowania odpadéw;

— Przed rozpoczeciem jakichkolwiek dziatan na terenie placu budowy nalezy poinformowaé
wiasciwe instytucje o rozpoczeciu robdt na przejetym terenie budowy oraz upewnic sie co do
przebiegu infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu. Nalezy podjgé wszelkie niezbedne
dziatania w celu bezpiecznego usuniecia, zabezpieczenia lub/i utrzymania infrastruktury
technicznej i uzbrojenia terenu zaréwno nad, jak i pod ziemig w trakcie robét, tak aby spetnic¢
wymagania przepisdw, lokalnych wtadz, gestoréow sieci, Inwestora, a takze usungc¢ wszelkie
szkody i/lub pokry¢ ich koszty, roszczenia gestoréw sieci lub optfaty zwigzane z odno$nymi
instalacjami. Wykonawca jest zobowigzany poinformowaé Zamawiajgcego, stosowne witadze
i gestoréw sieci o wystgpieniu jakiejkolwiek szkody lub awarii natychmiast po jej wystapieniu w
odniesieniu do wspomnianej infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, $ciekdéw i wdd
deszczowych do kanalizacji, zgody na transport mas ziemnych i rekultywacji, warunkéw
zagospodarowania mas ziemnych, zgody i zezwolenia zwigzane z gospodarka odpadami;

— Prace nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem bezpieczerstwa i zabezpieczeniem mienia
pozostatych uzytkownikéw budynkéw wtasnych i na dziatkach sasiednich. Cze$¢ prac
ingerujgcych w pomieszczenia najemcéw oraz pomieszczenia piwnic, poddasza czy dach,
wykona¢ w sposdb minimalizujgcy zakres robdt i czas ich wykonania; a po ich wykonaniu
odtworzy¢ istniejgce wykoriczenie wprowadzajgc niezbedne korekty. Zaleca sie wykonanie
dokumentacji fotograficznej i monitoringu geodezyjnego nieruchomosci wtasnych i na dziatkach
sgsiednich min. 1 tygodniu w trakcie trwania prac konstrukcyjnych.

1.8.5. Warunek zdolnosci technicznej lub zawodowej
Wykonawca musi spetniaé nastepujgce warunki:

— posiada¢ uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

— posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny;

— dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia.

Dla wykonania dokumentacji projektowej Zamawiajgcy uzna, ze warunek jest spetniony jezeli
Wykonawca bedzie dysponowat:

1 (jedng) osobg na stanowisku Projektanta - kierownika zespotu projektowego, ktéra bedzie posiadac
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej oraz doswiadczenie w zakresie przebudéw obiektéw zabytkowych
i remontow konserwatorskich.

Do wykonania robét budowlanych Zamawiajgcy uzna, ze warunek jest spetniony jezeli Wykonawca
bedzie dysponowat:

1 (jedng) osobg na stanowisku Kierownika Budowy, ktéra bedzie posiada¢ uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej uprawniajgce do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen oraz doswiadczenie w zakresie przebudéw obiektéw zabytkowych i remontow
konserwatorskich.
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1.9. Zakres robét budowlanych objetych Zaméwieniem

Niniejsze opracowanie zostato wykonane na podstawie fragmentéw archiwalnej inwentaryzacji
dostarczonej przez Zamawiajgcego oraz wizji lokalnej wybranych pomieszczen (bez mozliwosci
wykonania odkrywek). Na podstawie tej wiedzy przewiduje sie wymienione ponizej roboty budowlane;
przy czym nalezy mie¢ na uwadze weryfikacje zakresu prac po wykonaniu inwentaryzacji, odkrywek i
ekspertyz technicznych.

Stan techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego ma istotny wptyw na zakres robét
budowlanych. Stwierdza sie znaczacy stopien zuzycia technicznego elementéw budowlanych
i instalacyjnych oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi.
W zakresie planowanej czesci hotelowej przewiduje sie przebudowe z petnym zakresem remontu
kapitalnego.

UWAGA! Istnieje prawdopodobienstwo, ze zakres projektowanych robdét spowoduje koniecznosé
wykwaterowania najemcéw z powyzszych lokali mieszkalnych na czas robét.

Ponizej podjeto prébe wyspecyfikowania koniecznych lub zamierzonych prac budowlanych -
nastepujacy dalej katalog prac nie ma charakteru zamknietego.

1.9.1. Zakres robét dotyczacy zagospodarowania terenu dziatki:

— Rozbidrke istniejgcych i wykonanie nowych schoddéw zewnetrznych do piwnic budynku
frontowego wraz z murami oporowymi;

— wykopy wzdtuz $cian zewnetrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i S$cian
fundamentowych;

— wykonanie zadaszonego i ostonietego miejsca na odpady;

— uzupetnienie nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej;

— wykonanie energooszczednego oswietlenia zewnetrznego podwoérzy;

— utworzenie zielonych podwodrzy zgodnie z dalszg czescig opisu;

1.9.2. Zakres robot dotyczgcy prac elewacyjnych:

— schowanie elementéw instalacyjnych pod tynkiem lub ich uporzadkowanie w zbiorczych
korytach;

— naprawa i/lub odtworzenie gzymsu nad parterem;

— demontaz zewnetrznych zadaszen drewnianych i montaz w konstrukgcji lekkiej stalowej;

— demontaz stolarki i slusarki wewnetrznej i zewnetrzne;j;

— montaz stolarki zewnetrznej;

— wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych;

— osadzenie nawiewnikéw w Scianach zewnetrznych budynku;

— malowanie elewacji pierwszej kondygnacji tacznie z gzymsem ;

— montaz zadaszen nad wejsciami;

— montaz obrébek blacharskich itp.

1.9.3. Roboty rozbiorkowe

— wyburzenie stropu posredniego dzielgcego kondygnacje parteru;

— poszerzenie istniejgcych lub wykonanie nowych otwordéw w Scianach konstrukcyjnych;

— demontaz i wyburzenie $cian dziatowych; *

— skucie tynkow wraz z oktadzinami z ptytek ceramicznych $ciennych, paneli drewnianych itp. ze
$cian konstrukcyjnych;
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skucie lub zeszlifowanie podtég betonowych, wykonanie bruzd pod instalacje;

demontaz posadzek i/lub warstw podtogowych;

demontaz pokrycia dachowego oficyn Il podwérka wraz z obrédbkami blacharskimi i systemem
odwodnienia;

demontaz ceramiki i armatury sanitarnej oraz fragmentdéw instalacji wod.-kan;

demontaz grzejnikdw oraz podejs¢ instalacji c.o.;

demontaz opraw oswietleniowych;

demontaz instalacji elektrycznej wraz z osprzetem;

demontaz drobnych elementdw wyposazenia takich jak karnisze, kratki wentylacyjne itp.

1.9.4. Roboty budowlane

osuszenie i wykonanie izolacji scian — zgodnie z zaleceniami ekspertyz;

wykonanie otworéw do napowietrzania pomieszczen;

uzupetnienie, naprawe, zabezpieczenie i ewentualne wzmocnienie/usztywnienie elementéw
konstrukcji stropow i scian oraz konstrukcji dachu — zgodnie z zaleceniami ekspertyz;

wykonanie nadprozy dla poszerzanych istniejgcych lub wykonywanych nowych otworéw
w $cianach konstrukcyjnych;

zamurowanie lub zabudowanie otwordéw drzwiowych, udroznienie zabudowanych otworéw
$cian wydzielajagcych pomieszczenia;

wykonanie systemowych $cian dziatowych murowanych lub w konstrukcji lekkiej
z wypetnieniem z wetny mineralnej oraz poszyciem z ptyt g-k o odpowiednich parametrach;
wykonanie nowych otworéw wentylacyjnych do istniejagcych kanatéw wentylacji grawitacyjnej
i udroznienie istniejgcych kanatéw wentylacyjnych;

wykonanie otwordw w stropach dla nowo projektowanych przewoddéw wentylacji grawitacyjnej
z wyprowadzeniem ponad dach;

wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjnej z wyprowadzeniem ponad dach;
wykonanie zabezpieczen p.poz.— zgodnie z zaleceniami ekspertyz;

naprawe istniejgcych warstw podtogowych i/lub wykonanie nowych izolowanych podtég na
gruncie i/lub stropie z wyréwnaniem poziomdw podtdg;

wykonanie otwordw i bruzd dla prowadzenia nowo projektowanych instalacji; zaslepienie
otwordw po starych przejsciach instalacyjnych;

naprawe istniejgcych tynkéw i wykonanie gtadzi;

montaz stolarki wewnetrznej;

wykonanie posadzek z ptytek gresowych;

wykonanie oktadzin $ciennych z ptytek ceramicznych;

montaz ceramiki i armatury;

wykonanie wylewek samopoziomujgcych pod wyktadziny PCV lub panele winylowe;

montaz wyktadzin PCV lub paneli winylowych;

malowanie Scian i sufitow;

remont klatek schodowych obstugujgcych cze$¢ hotelowa — dostosowanie do wymagan dla drog
ewakuacyjnych — zgodnie z zaleceniami ekspertyz;

1.9.5. Prace w zakresie instalacji wewnetrznych dot. zakresu objetego opracowaniem:
przebudowe instalacji wod-kan;

przebudowe instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikow;

wykonanie instalacji odgromowej — zgodnie z zaleceniami ekspertyz;
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— wymiane instalacji elektrycznej; w tym réwniez do tablicy zasilajacej;

— wymiane opraw o$wietlenia ogdlnego na oprawy energooszczedne LED ;

— montaz osprzetu elektrycznego (wtaczniki, kontakty itd.);

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej;

— montaz instalacji przeciwpozarowych — zgodnie z zaleceniami ekspertyzy;

— przebudowe wewnetrznej instalacji gazowej;

— wykonanie instalacji i systeméw teletechnicznych tj. WiFi, CCTV, master key, samoobstugowego
zakwaterowania;

1.10. Oczekiwane rozwigzania budowlano - architektoniczne
1.10.1.Elementy zagospodarowania terenu
Opis koncepcji zagospodarowania podworek.

Dostep do podwdrzy mozliwy tylko za posrednictwem przejazdu bramowego, zlokalizowanego
w osi budynku. Uksztattowanie zabudowy dziatki wytworzyto dwa w petni obudowane podwdrza,
przedzielone kolejng bramg w oficynie poprzecznej. Podwdrza sg w petni utwardzone. Inwestycja
przewiduje zazielenienie podwodrzy i wprowadzenie rozwigzan retencjonujacych wode, a takie
utworzenie przestrzeni rekreacyjnej integrujgcej uzytkownikéw nieruchomosci. Oba podwérka beda
ogodlnodostepne dla mieszkancéw posesji. Przewiduje sie jednak, ze bedg one miaty inne charakter.
Pierwsze podwdrze bedzie stanowic strefe potprywatng i gospodarcza; drugie prywatng dedykowang
gosciom hotelowym i pozostatym mieszkaricom.

W obrebie podwodrek przewiduje sie:

— modernizacje nawierzchni podwérek na bardziej przepuszczalne;
— wykonanie instalacji matej retencji i uzycia wody opadowej — beczki z deszczéwka do
podlewania roslin zasilane z rur spustowych — nie wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego;

wykonanie matej retencji na terenie z dedykowanymi roslinami wodnymi — np. niecki

retencyjne, muldy chtonne lub ogrody deszczowe, fontanny dziatajgce w obiegu zamknietym itp.

rozwigzania — nie wymagajace pozwolenia wodno prawnego;

— wykonanie podestéw z funkcjg donic wykorzystujgcych wode opadowsg;

— nasadzenia zieleni w donicach retencjonujgcych wode z mozliwoscig jej wykorzystywania do
celdw gospodarczych;

— wykonanie siedzisk i innych elementéw matej architektury (kosze na odpady, stojaki na rowery,

fontanny, urzadzenia rekreacji itp.)

a takze w zakresie ponoszenia bioréznorodnosci:

— wykonanie zastepczych siedlisk dla owaddéw i innych bezkregowcow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem owaddéw zapylajacych (hotele dla owadow);

— wykonanie i zaktadanie statych karmnikéw dla ptakéw i wiewidrek, instalacja skrzynek;

— zaktadanie domkdéw dla matych ssakéw (np. jezy lub kotow).

W obrebie pierwszego podwdrza nalezy przewidziec¢ ostonietg pergole smietnikowg, ktérej architektura
bedzie wspodtgraé z zabudowg oraz projektowanym wyposazeniem podwdrek. Dopuszcza sie takze, aby
sytuowaé miejsce sktadowania odpadéw w budynku; w tym an poziomie piwnic przy dodatkowym
zaprojektowaniu podnosnika lub pochyini.
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1.10.2.Wykonczenie elewacji

Przewidywany remont elewacji bedzie wykonany do wysokosci 1 pietra. Naprawg nalezy objgc
rowniez gzyms nad parterem. Naprawg zostang objete wyprawy tynkarskie, wymianie bedg podlegac
zadaszenia wejs¢, oprawy oswietleniowe oraz elementy blacharskie.

Wszystkie partie stabe tynkdéw - wykruszajgce sie lub mogace sie wykruszy¢ po lekkim ruszeniu diutem -
nalezy usung¢ do ,zdrowego” podtoza. Z fragmentdw stabilnych nalezy usungé wtérne wymalowania,
nawarstwienia brudu oraz umy¢ i zdezynfekowac¢ powierzchnie. Metode uzupetnienia tynkéw
zewnetrznych Wykonawca przedstawi na etapie wykonywania prac po doktadnych ogledzinach stanu
wypraw tynkarskich.

Elewacje obu podwdrek planuje sie obja¢ termomodernizacjg i wykoriczy¢ powtokami
malarskimi do wysokosci 1 pietra; z gzymsem wigcznie. Cze$¢ przyziemia do wysokos$ci min.60cm nalezy
zabezpieczy¢ powtokami malarskimi hydrofobowymi.

Mozliwe metody docieplenia:

— od zewnatrz metodga lekko-mokra z uzyciem wetny mineralnej lub styropianu;
— od wewnatrz z zastosowaniem systemu dociepler od wewnatrz;
— powtokami tj. folie, masy, natryski termoizolacyjne.

Metoda ocieplenia scian zewnetrznych zostanie wybrana na etapie projektu budowlanego.

Nad wejsciami do klatek schodowych, pomieszczen gospodarczych czy lokali ustugowych nalezy
zaprojektowac zadaszenia we wspotczesnej formie np. zadaszenia ze szkta hartowanego, na konstrukgji
stalowej ze stali nierdzewnej, mocowane do konstrukcji Scian zewnetrznych.

Istniejgc obrébki blacharskie oraz fragmenty rynien do wymiany. Elementy przewidziano
z blachy tytanowo — cynkowej.

Na elewacjach budynku przewiduje sie montazu budek legowych dla jerzykéw. Budki bedg
zlokalizowane w mozliwie najwyzszym miejscu elewaciji.

1.10.3.Elementy konstrukcji i przegréod zewnetrznych
Nie przewiduje sie zmian uktadu konstrukcyjnego budynku. Planuje sie zachowanie w wiekszosci
istniejgcego uktadu Scian wewnetrznych.

Prace konstrukcyjne w zakresie likwidacji stropu posredniego kondygnacji parteru okresli ekspertyza
dot. stanu technicznego i mozliwosci przebudowy oraz projekt konstrukcji. Mozna jednak przewidywaé,
ze rozbidrka stropu poprzecznego bedzie ze skuciem ptyt zelbetowych i odcinaniem belek stalowych,
w celu zachowania $ciany tylnej i frontowej bez nadmiernych uszkodzen. Rozwigzania projektowe jakich
mozna sie spodziewad to wprowadzenie poprzecznych Scian usztywniajacych lub filaréw zelbetowych od
poziomu piwnic wraz z fundamentami. Po wykonaniu odkrywek moze pojawic¢ sie réwniez koniecznosé
wzmochnienia pozostajgcego stropu drewnianego nad kondygnacjg parteru.

Pozostate prace konstrukcyjne dotyczy¢ bedg ewentualnego poszerzenia otworéw lub wykonania
nowych nadprozy oraz wykonania przejs¢ instalacyjnych w stropach (min. wykonania kanatéw wentylacji
grawitacyjnej i odpowietrzen instalacji kanalizacyjnych), a takze prace o charakterze naprawczym.

Ingerencja w istniejgce przegrody zewnetrzne bedzie dotyczy¢ ewentualnych odtworzen
gabarytow otwordw historycznych dla drzwi i okien, co okreslone zostanie po analizie dokumentacji
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dostepnej w Archiwum Panstwowym w todzi i/lub zasobach tddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Propozycje dot. zmian w zakresie otworéw okiennych i drzwiowych w przegrodach
zewnetrznych nalezy przedstawi¢ Zamawiajgcemu do akceptacji. Jezeli Zamawiajgcy wyrazi zgode na
proponowany zakres prac, powyiszy zakres uzgodni¢ z tddzkim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw; w przypadku takiej koniecznosci.

UWAGA! Istotnym jest, aby ze wszech miar mozliwosci, zachowa¢ otwory doswietlajagce w tylnych
$cianach oficyn, w granicach nieruchomosci.

1.10.4.Sciany istniejace
Nalezy sprawdzi¢ zawilgocenie $cian, a w przypadku stwierdzenia wilgoci w murach Sciany
osuszy¢ i wykonac hydroizolacje zgodnie z zaleceniami ekspertyzy technicznej.

Wszystkie partie stabe tynkdéw - wykruszajgce sie lub mogace sie wykruszyé¢ po lekkim ruszeniu dtutem -
nalezy usunag¢ do ,zdrowego” podtoza. Z fragmentdéw stabilnych nalezy usungé wtérne wymalowania,
nawarstwienia brudu oraz umy¢ i zdezynfekowaé¢ powierzchnie. Metode uzupetnienia tynkéw
Wykonawca przedstawi na etapie wykonywania prac po doktadnych ogledzinach stanu wypraw. Nowe
tynki wewnetrzne powinny byé cementowo-wapienne kat. IV, wykonczone szpachlg gipsowa.

Metoda ocieplenia scian wewnetrznych prowadzaca do uzyskania wymaganych wspétczynnikéw
przenikania ciepta; okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zostanie wybrana na etapie
projektu budowlanego.

1.10.5.Nowe sciany i zabudowy

Nowe wydzielenia przewiduje sie wykona¢ jako murowane z bloczkéw lub jako S$cianki
systemowe na stelazu stalowym z wypetnieniem wetng mineralng oraz z poszyciem z ptyt gipsowo-
kartonowych (GKB w pomieszczeniach suchych lub ptytami GKBI w pomieszczeniach o podwyzszonej
wilgotnosci).

Projektowane $ciany powinny by¢ przeznaczone do projektowanej wysokosci (z okresleniem nos$nosci
i statecznosci elementéw) oraz spetnia¢ wymagania min. cieplno-wilgotnosciowe, izolacji akustycznej,
a takze wynikajace z ochrony przeciwpozarowej budynku. Sciany wydzielajgce jednostki mieszkalne
powinny stanowié trwate wydzielenie.

Zabudowy instalacji wykona¢ jako $cianki systemowe z poszyciem z ptyt gipsowo-kartonowych
(GKB w pomieszczeniach suchych lub ptytami GKBI w pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci).

Toalety, umywalki i uchwyty dla niepetnosprawnych oraz meble wiszgce mocowane na scianach innych
niz konstrukcyjne, nalezy mocowac na stelazach systemowych lub wzmocnieniach.

Sciany i zabudowy wykoriczone ptytkami ceramicznymi, w przypadku écian systemowych z poszyciem
z ptyt gipsowo-kartonowych, powinny posiada¢ podwadjne ptytowanie.

1.10.6.Istniejace stropy i podtogi na gruncie

W czesci podpiwniczonej budynku sprawdzi¢ warstwy przegrod i stan istniejgcych podtog.
W przypadku zadowalajgcego stanu technicznego podtég oraz spetnienia parametrow dla przegrody jaka
stanowi strop oddzielajgcy nieogrzewang piwnice, wymianie mogga podlegad jedynie posadzki.
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W czesci niepodpiwniczonej nalezy wykona¢ nowe podtogi na gruncie uwzgledniajgc wymagania
techniczne dotyczace hydro i termo izolacyjnosci przegrod.

1.10.7.Wentylacja pomieszczen
Na etapie projektowania nalezy wykonaé ekspertyze kominiarskg, ktéra okresdli droznosc¢
i podtgczenia istniejgcych przewoddédw wentylacji grawitacyjnej w celu ich ewentualnego wykorzystania.

Wentylacje nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z norma. Dla pokoi mieszkalnych i sypialnych nalezy zapewni¢
20m3/h strumien powietrza dla kazdego mieszkanca przy max 1 wymiana/h (15m3/h dla dziecka).
Doptyw powietrza z zewngatrz poprzez nawiewniki okienne i/lub nawiewniki $cienne
z regulacjg otwarcia. Odptyw powietrza bezposrednio do pionu wentylacji grawitacyjnej.

W sanitariatach zaktada sie wentylacje wspomagang mechanicznie. W aneksach kuchennych
apartamentdw i kuchni ogdlnodostepnej nalezy przewidzie¢ okapy nad kuchenkami.

W pomieszczeniach zbiorowego przebywania (kuchnia, pralnia z kawiarnig, klub rozrywkowy) nalezy
zapewni¢ min. 20m3/h strumief powietrza na osobe przy max 2 wymiana/h. Doptyw powietrza
z zewnatrz poprzez nawiewniki okienne lub nawiewniki Scienne z regulacjg otwarcia. Odptyw powietrza
bezposrednio do pionu wentylacji grawitacyjnej.

W przypadku zbiorowego suszenia naturalnego (tj. braku mozliwosci suszenia maszynowego
w pomieszczeniu pralni) nalezy przewidzie¢ zwiekszenie parametréw wentylacyjnych.

W przypadku niewydolnosci wentylacji grawitacyjnej nalezy zaprojektowac wentylacje
mechaniczng pomieszczen.

1.10.8.Stolarka zewnetrzna
Przewiduje sie catkowitg wymiane stolarki okiennej. Wszystkie skrzydta okienne nalezy wykonac¢
jako rozwierano-uchylne. Przewiduje sie stolarke PCV o nastepujacych parametrach:

—  Wspodtczynnik przenikania ciepta Umaks [W/m2K] dla zestawu okiennego musi wynosié
min. 0,9 (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).

— Okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki (dobdr elementéw nawiewu zgodny z analizg wentylacji
poszczegdlnych pomieszczen).

— Zestaw szybowy diwiekoszczelny oraz nawiewniki z ttumieniem akustycznym zgodnie
z analizg akustyczng i pomiarem hatasu zewnetrznego wg obowigzujgcych norm

— Szklenie okien w pomieszczeniach sanitarnych i gospodarczych wykona¢ ze szkia
nieprzeziernego lub wyklei¢ folig — rozwigzanie do uzgodnienia zZamawiajgcym.

— Parametry stolarki w granicy i otwordw sgsiedniego budynku uzgodnié¢ z rzeczoznawcg ds. ppoz.

— Forme okien oraz wejs¢ w razie potrzeby uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkow.

— Parapety wewnetrzne nalezy wykona¢ z PCV (w formie naktadek na parapety istniejace)
w kolorystyce uzgodnionej z Zamawiajgcym. Wszystkie krawedzie parapetéw frezowane.
Parapety zewnetrzne z blachy tytanowo cynkowe;.

1.10.9.Stolarka wewnetrzna
Podstawowe parametry dla stolarki:

—  Wszystkie drzwi wykonad jako bezprogowe.
— Drzwi o odpornosci pozarowej wyposazone w samozamykacz.
— Drzwi o izolacyjnosci akustycznej zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.
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Wszystkie oscieznice stalowe, malowane proszkowo, wyposazone w min. 3 zawiasy regulowane.
W zaleznosci od usytuowania - opaskowe obejmujgce lub state blokowe. OScieznice nalezy tak
dobrac aby efekt wizualny byt jednolity w zakresie projektowanych wnetrz. Drzwi w grubych
Scianach konstrukcyjnych powinny by¢ osadzone na jednolitej gtebokosci wzgledem korytarza
komunikacyjnego.

Drzwi wejsciowe do jednostek mieszkalnych drewniane, petne, antywtamaniowe, wyposazone
w zamek mechaniczny oraz system bezobstugowego zakwaterowania i masterkey.

Drzwi do pozostatych pomieszczent drewniane, petne, skrzydta ptytowe, okleinowane,
wyposazone w zamek mechaniczny oraz system masterkey.

Drzwi do sanitariatow drewniane, petne, ptytowe, okleinowane okleing o podwyzszonej
odpornosci na wilgoé, z podcieciami wentylacyjnymi o powierzchni min. 0,022 m?; wyposazone
rozety tazienkowe.

1.11. Wykonczenie pomieszczen

1.11.1.Wykonczenie $cian:

Wszystkie elementy montowane na state do scian; w tym réwniez state zabudowy meblowe,
muszg by¢ co najmniej trudno zapalne i nierozprzestrzeniajgce ognia.

W jednostkach mieszkalnych, korytarzach i pomieszczeniach ogdlnodostepnych stosowac farby
tatwo zmywalne.

Powyzej wysokosci blatéw kuchennych, na min. 60cm wykonaé fartuch z ptytek ceramicznych.

W pomieszczeniach gospodarczych, gdzie wystepujg urzadzenia sanitarne nalezy wykonad
fartuchy z ptytek na min. 60 cm wokét urzadzen.

W pomieszczeniach sanitarno — higienicznych wykona¢ okfadziny z ptytek ceramicznych do
wysokosci opaski drzwiowej - min. 2,05m od poziomu wykonczonej posadzki. Powyzej Sciany
malowane farbg przeznaczong do pomieszczen o podwyzszonej  wilgotnosci.
W pomieszczeniach mokrych jako ochrone $cian przed wnikaniem wilgoci i wody
w natryskach tazienkowych nalezy wykona¢ hydroizolacje z wysoko elastycznej
jednosktadnikowej masy uszczelniajgcej pod oktadziny ceramiczne i z kamienia naturalnego.
Wszystkie elementy izolacji poziomej i pionowej muszg by¢ elementem jednego systemu.
Wykonczenie $cian w lokalu uzytkowym w piwnicach — do petnego wykoriczenia na potrzeby
dziatalnosci — wedtug projektu aranzacji, kolorystyki, wykoriczenia i wyposazenia wnetrz.

1.11.2.Wykonczenie podtog:

Wszystkie posadzki wykonaé jako trudno zapalne.

W jednostkach mieszkalnych i pomieszczeniach ogdlnodostepnych przewidziano wyktadzine
obiektowg heterogeniczng rolowang lub w ptytkach (dopuszcza sie zastosowanie paneli
winylowych, laminowanych itp. pod warunkiem spetnienia wymaganych parametréw).

W korytarzach i pomieszczeniach mokrych wykonac¢ posadzki antyposlizgowe z ptytek gresowych
lub wyktadzin PCV o parametrze min. R10, a pod prysznicami i w tazience dla niepetnosprawnych
0 parametrze min. B (przeznaczonych do kontaktu z bosg mokrg stopg).

W  pomieszczeniach mokrych jako ochrone podtég przed wnikaniem wilgoci
w natryskach tazienkowych nalezy wykona¢ hydroizolacje z wysoko elastycznej
jednosktadnikowej masy uszczelniajgcej pod oktadziny ceramiczne i z kamienia naturalnego.
Wszystkie elementy izolacji poziomej i pionowej muszg by¢ elementem jednego systemu.

na potaczeniu posadzek z réznych materiatdow nalezy zastosowac listwy systemowe metalowe,
Cokoty przypodtogowe nalezy dopasowa¢ do materiatu zastosowanego na posadzce.
W przypadku gdy $ciany pomieszczen wykonczone bedg ptytkami cokét nie jest wymagany.
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— Woykonczenie podtég w lokalu uzytkowym w piwnicach — posadzki betonowe, zywiczne lub
ptytki gresowe.

1.11.3.Wykonczenie sufitow:

— Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszane beda wykonane z materiatdw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia.

— Nadrogach ewakuacji bedg stosowane materiaty i wyroby budowlane trudno zapalne.

— W wiekszosci pomieszczen nie przewiduje sie dodatkowej podsufitki; za wyjatkiem pomieszczen
sanitarnych.

— W pomieszczeniach sanitarnych nalezy przewidzieé sufity podwieszane na wysokosci min. 2,5m.
W suficie podwieszanym nalezy wykona¢ otwory rewizyjne do urzadzen i instalacji,
umozliwiajgce wielokrotne estetyczne otwarcie.

—  Wykonczenie sufitow w lokalu uzytkowym w piwnicach — wedtug projektu aranzacji, kolorystyki,
wykonczenia i wyposazenia wnetrz.

1.12. Wyposazenie pomieszczen

W ramach zamdwienia nalezy przewidzie¢ petne wyposazenie projektowanej przestrzeni we
wszystkie urzadzenia instalacyjne, zabudowy, meble ruchome i drobne wyposazenie — tzw. pod klucz;
z mozliwoscig natychmiastowego rozpoczecia dziatalnosci hotelu.

Szczegbétowe parametry techniczne i cechy estetyczne wyposazenia nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajgcym na
etapie projektu wykonawczego kolorystyki, aranzacji i wyposazenia wnetrz. Fakt uzgodnienia
wyposazenia musi by¢ potwierdzony w formie pisemnej przez Zamawiajgcego, Wykonawce
i Projektanta. Ponizej opis podstawowych parametréw poszczegdlnych grup pomieszczen.

Jednostki mieszkalne:

Do funkgji spania przewiduje sie:
— tozka podwdjne szerokosci min. 140cm.
— tozka pojedyncze o szerokosci min. 80cm w pokojach noclegowych
— tdozka pojedyncze o szerokosci min. 90 w apartamentach
— tozka pietrowe lub antresole z funkcjg spania szer. min. 90cm
— Kanapy rozktadane z funkcjg spania
— tdézeczka turystyczne i dostawki dla dzieci ok. 60x120cm

UWAGA! Wszystkie t6zka oraz kanapy i fotele z funkcjg spania przeznaczone dla oséb dorostych musza
posiadad dtugosé min. 200cm. i szerokos$¢ min. 90cm powierzchni spania

Pozostate podstawowe wyposazenie:

—  Stét zmin. 2 krzestami lub odpowiednio do ilosci kwaterowanych oséb w jednostce;

— Szafe lub wieszaki na okrycia wierzchnie oraz miejsce przechowywania bagazu;

— Dodatkowy stolik kawowy — opcjonalnie;

— Dodatkowe umeblowanie tj.: biurka, szafy, komody lub regaty — opcjonalnie;

— Wieszaki, lustra, posciele, narzuty oraz pozostate elementy wystroju — do wyboru na etapie
projektu wykonawczego kolorystyki, aranzacji i wyposazenia wnetrz.

Aneksy kuchenne w jednostkach mieszkalnych
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— szuflady i szafki podblatowe zamykane z ptyt meblowych, blaty meblowe okleinowane z atestem
higienicznym E1, ewentualnie pétki wiszace;

— zlewozmywak jednokomorowy z otworem przelewowym, wpuszczany w blat z baterig stojaca;

— lodéwka podblatowa z mozliwos$cig wykonania frontu w zabudowie meblowej;

— ptyta grzejne elektryczne dwupalnikowe;

— wieszaki, uchyty, reczniki, wyposazenie typu szklanki, talerze, sztuéce itd. — do wyboru na etapie
projektu wykonawczego kolorystyki, aranzacji i wyposazenia wnetrz.

Kuchnia ogdlnodostepna:

— szuflady i szafki podblatowe zamykane z drewna ekologicznego certyfikowanego lub stali
nierdzewnej, ewentualnie pétki wiszagce w tym samym wykorczeniu;

— zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczem i otworem przelewowym, wpuszczany w blat;
bateria stojgca z mozliwoscig obstugi przez osoby niepetnosprawne;

— lodéwki podblatowe wolnostojace;

— ptyty grzejne elektryczne dwupalnikowe;

—  Stot z min. 2 krzestami w wykonaniu fatwo zmywalnym;

— wieszaki, uchyty, reczniki, wyposazenie typu szklanki, talerze, sztuéce itd. — do wyboru na etapie
projektu wykonawczego kolorystyki, aranzacji i wyposazenia wnetrz.

Sanitariaty w jednostkach mieszkalnych:

— Umywalki ceramiczne szer. min. 50 cm z otworem przelewowym; baterie sztorcowe; pod
umywalkami szafki (w fazienkach dla niepetnosprawnych baterie tokciowe lub uruchamiane
automatycznie);

— Natryski: brodzik min. 80x100cm akrylowy lub murowany cokét z odptywem w posadzce
(w tazience dla niepetnosprawnych brodzik 90x90 bezprogowy, z odptywem w posadzce); scianki
prysznicowe szklane, przesuwne (w fazience dla niepetnosprawnych zastony prysznicowe na
drazku); baterie natynkowa z mozliwoscig regulacji wysokosci stuchawki prysznicowej;

— toalety podwieszane na stelazu systemowym w zabudowie (w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza sie wc kompaktowe, stojgce). Deska wolnoopadajaca.

— Lustra klejone lub wieszane (w tazience dla niepetnosprawnych lustra uchylne)

— tazienke dla niepetnosprawnych wyposazy¢ w pochwyty przy toalecie, umywalce oraz pod
prysznicem;

— wieszaki na reczniki, uchyty na papier toaletowy, szczotki do wc, reczniki, itd. — do wyboru na
etapie projektu wykonawczego kolorystyki, aranzacji i wyposazenia wnetrz.

Pomieszczenia gospodarcze (pralnia, rowerownia, magazyny sprzetu itp.)

— ogoblnodostepne pralki i suszarki lub pralko suszarki wg ustalen z Zamawiajgcym;
— uchwyty na rowery, blokady antykradziezowe itp. rozwigzania wg ustalen z Zamawiajgcym,;
— regaty magazynowe stalowe dostosowane do gabarytdw projektowanych pomieszczen.

Lokal uzytkowy w piwnicach pod budynkiem frontowym (pub karaoke)

— los$¢ urzadzen sanitarnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla max. 49 os.; w tym max. 9
os. Personelu;

— Woyposazenie w lokalu uzytkowym w piwnicach — kompletne do rozpoczecia dziatalnosci —
wedtug projektu aranzacji, kolorystyki, wykonczenia i wyposazenia wnetrz.
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1.13.

Zestawienie ilosciowe wyposazenia

ZESTAWIENIE tACZNE ELEMENTOW WYPOSAZENIA
POMIESZCZEN HOTELOWYCH

L.p. nazwa elementu wyposazenia ilos¢ [szt.]
1 | kabina prysznicowa z obudowga 12
2 | bateria prysznicowa 12
3 | umywalka Scienna 12
4 | bateria umywalkowa 12
5 | szafka podumywalkowa 12
6 | miska ustepowa typu kompakt z deska sedesowg 12
7 | grzejnik drabinkowy elektryczny 13
8 | wieszak na reczniki 13
9 | lustro tazienkowe 12
10 | szczotka do wc 13
11 | uchwyt na papier toaletowy 13
12 | oprawa sufitowa IP44 ze zrédtem Swiatta LED 14
13 | kinkiet IP44 ze zrédtem Swiatta LED 13
14 | pojemnik na mydto w ptynie/ mydelniczka 13
15 | recznik duzy 28
16 | recznik maty 28
17 | recznik podtogowy 28
18 | szczotkaiszufelka 13
19 | kosz na odpadki 13
20 | kabina prysznicowa dostepna/zastonka 1
21 | bateria prysznicowa NPS 1
22 | siedzisko prysznicowe NPS 1
23 | uchwyt NPS do prysznica 1
24 | umywalka Scienna NPS 1
25 | bateria umywalkowa NPS 1
26 | komplet uchwytéw NPS do umywalki 1
27 | miska ustepowa NPS typu kompakt z deskg sedesowg 1
28 | komplet uchwytéw NPS do miski ustepowej 1
29 | lustro tazienkowe NPS 1
30 |t6zko 1-osobowe 11
31 |tdzko 1-osobowe (pietrowe/antresola) 11
32 |tézko 2-osobowe/ sofa rozktadana
33 |tdzko 2-osobowe (antresola)

34 | stolik nocny/ dostawka do tézka 13
35 |fotel/ krzesto 44
36 | komplet rolet okiennych/ zaston okiennych 17
37 |kotdra 30
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38 | poduszka 30
39 | komplet poscieli 38
40 | koc 30
41 | wieszak ubraniowy Scienny 15
42 | wycieraczka 13
43 | oprawa sufitowa ze zrédtem swiatta LED 49
44 | kinkiet ze zrédtem Swiatta LED 26
45 | dywan 13
46 | szafa ubraniowa 4

47 | stolik kawowy

48 | stot 11
49 | pétka/ komoda/ regat 13
50 | biurko 13
51 |lampka biurkowa 13
52 |lodéwka podblatowa 2

53 | ptyta grzewcza 2-polowa 6

54 | zlewozmywak 1-komorowy 3

55 | bateria zlewozmywakowa 5

56 |suszarka do naczyn 9

57 | zabudowa kuchenna - moduty stojgce (min. 3 x szafki + 1 x szuflady) 5

58 | zabudowa kuchenna moduty wiszgce (min. 4 x pétki) 4

59 |blat 4

60 | czajnik elektryczny 4

61 |karafka na wode 2

62 | komplet naczyn 8

63 | komplet nozy kuchennych 8

64 | deska do krojenia 8

65 | komplet sztuécéw 8

66 | komplet garnkéw z pokrywkami 9

67 | patelnia z pokrywka 9

68 | kosz do segregacji odpaddéw 15
69 | zmywarka do naczyn szer. 45cm 2

70 | komplet $cierek do naczyn 18
71 |lodéwka wysoka 4

72 | zlewozmywak 2-komorowy 2

73 | zmywarka do naczyn szer. 60cm 2

74 | pralka 6

75 | suszarka bebnowa 6

76 | deska do prasowania 3

77 | zelazko 3

78 | kosz na pranie 6

79 | zabudowa - bufet do sktadania prania 1

80 | stotek barowy 3

81 |stojak narowery 8

82 |regattechniczny 8

83 | dostawki 3

84 | tbzeczka dzieciece turystyczne 3

strona 24



‘ 85 ‘ zestaw TV 13
ZESTAWIENIE tACZNE ELEMENTOW WYPOSAZENIA - BAR KARAOKE
L.p. nazwa elementu wyposazenia ilos¢ [szt.]
1 | umywalka $cienna 3
2 | bateria umywalkowa 3
3 | miska ustepowa typu kompakt z deska sedesowg 3
4 pisuar 1
5 | lustro tazienkowe 3
6 |szczotka do wc 3
7 | uchwyt na papier toaletowy 3
8 | oprawa sufitowa IP44 ze zrédtem Swiatta LED 3
9 | kinkiet IP44 ze zrédtem Swiatta LED 3
10 | pojemnik na mydto w ptynie/ mydelniczka 3
11 | kosz na odpadki 3
12 | suszarka do rak 3
13 | stolik kawiarniany 6
14 | krzesto 24
15 | stotek barowy 3
16 |zestaw do karaoke 3
17 | zabudowa - lada barowa 1
18 | komplet kotar 3
19 | lampy dekoracyjne 50
20 | reflektory techniczne 20
21 | zabudowa - lada szatni 1
22 | wieszaki szatniowe 3
23 | zestaw TV 6
24 | ptyta grzewcza 4-polowa 1
25 | bateria zlewozmywakowa 1
26 | suszarka do naczyn 2
27 | zabudowa kuchenna - moduty stojgce (min. 3 x szafki + 1 x szuflady) 1
28 | zabudowa kuchenna - moduty wiszace (min. 4 x potki) 1
29 |blat 1
30 |czajnik elektryczny 1
31 |karafka na wode 10
32 | komplet naczyn 10
33 | komplet nozy kuchennych
34 | deska do krojenia 3
35 | komplet sztuécéw 10
36 | komplet garnkéw z pokrywkami 3
37 | patelnia z pokrywka 3
38 | kosz do segregacji odpaddw 1
39 | komplet $cierek do naczyn 6
40 |lodéwka wysoka 2
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41 | zlewozmywak 2-komorowy 1
42 | zmywarka do naczyn szer. 60cm 1
43 | witryna chtodnicza 4
44 | ekspres do kawy cisnieniowy kawiarniany 1
45 | komplet kieliszkdw 10
46 | zlewozmywak gospodarczy 1
ZESTAWIENIE tACZNE ELEMENTOW WYPOSAZENIA - PODWORKA
Lp. nazwa elementu wyposazenia ilos¢ [szt.]
1 | beczka retencyjna na wode deszczowg 8
2 | fontanna 2
3 | stojak na rowery 8
4 | zabudowa - podest z funkcjg donicy 2
5 | komplet konteneréw do segregacji odpaddéw 1
6 | oprawa elewacyjna IP54 ze zrédtem Swiatta LED 16
7 | donica retencjonujgca wode 16
8 siedzisko, hamak 4
9 | kosz na odpady 2
10 | urzadzenie rekreacyjne 2
11 | hotel dla owaddéw 2
12 | karmnik dla ptakow 2
13 | domek dla matych ssakéw 1
14 | zabudowa - pergola $mietnikowa 1
15 | materiat roslinny do nasadzen - zestaw 16
16 |zestaw wypetnien i podtoza donic (min. gleba, zwir, piasek, itp.) 16
17 filtry i autonomiczne instalacje nawadniajace z wykorzystaniem 3
retencjonowanej wody
18 e!gmenty i m:?\teri:?\’ry ogrodnicze (min. kora drzewna, kamienie o 16
réznych frakcjach itp.)

1.14.

Wytyczne dotyczgce instalacji

1.14.1.Instalacje elektryczne
Instalacje elektryczne w projektowanej czesci hotelowej w catosci przeznaczone sg do

demontazu. Zaktada sie, ze projektowany hotel bedzie posiadat wtasne tablice licznikowe — min. 4 szt.

(dla jednostek mieszkalnych zlokalizowanych w réznych czesciach budynku, dla pralni i pomieszczen

gospodarczych, dla lokalu uzytkowego w piwnicach pod budynkiem frontowym). Nowe instalacje

elektryczne nalezy zaprojektowac i wykonac zgodnie z aktualnymi przepisami i normami. Wszystkie

zastosowane materiaty i urzadzenia muszg posiadaé¢ Swiadectwa dopuszczenia do stosowania
w budownictwie, posiada¢ wymagane prawem atesty i aprobaty oraz spetnia¢ wymogi szczegétowych

norm i przepiséw z zakresu BHP, sanitarnych i p. pozarowych.

Zakres opracowania powinien obejmowac instalacje elektryczne wewnetrzne:

— wymiane linii zasilajgcych (jesli wystgpi taka koniecznos¢);

— wymiane tablic elektrycznych (jesli wystgpi taka koniecznosé);
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— instalacje oswietlenia podstawowego (barwa oswietlenia ciepta lub neutralna, oprawy ledowe
energooszczedne);

— instalacje oswietlenia ewakuacyjnego (jesli wystgpi taka koniecznosc);

— instalacje gniazd ogdlnego przeznaczenia i odbioréw statych ;

— instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

— instalacje dzwonkowsg i/lub domofonowa.

Na etapie projektowania nalezy potwierdzié¢ przyjete zatozenia oraz sprawdzi¢ czy koniecznym bedzie
wystgpienie do operatora sieci elektroenergetycznej z wnioskiem o zwiekszenie mocy lub wydanie
nowych warunkéw przytaczenia.

1.14.2.Instalacje sanitarne

Nie przewiduje sie wymiany piondéw instalacyjnych. W obrebie projektowanych pomieszczen
przewiduje sie demontaz rurarzu i osprzetu instalacji wod-kan i grzewczej oraz zaprojektowanie
i wykonanie nowych podej$¢ w dostosowaniu do nowej funkcji pomieszczen.

Wykonawca zobowigzany jest zaprojektowac takie rozwigzania instalacji, ktére umozliwig wspdtprace
czesci projektowanej z juz istniejgcymi bez zaktdcen, zaréwno w trakcie realizacji jak i po zakonczeniu
inwestycji.

1.15. Istniejgce warunki ochrony przeciwpozarowej — istotne informacje

— Zabudowania nieruchomosci klasyfikujg sie jako budynki niskie o kategorii ZL IV.

— Zabudowa pierzejowa, zwarta, budynki zlokalizowane bezposrednio w granicach dziatki.

— Zabudowa na sgsiednich nieruchomosciach: od strony wschodniej przylegajaca na odcinku
ok. 35m, od strony zachodniej przylegajgca na odcinku ok. 108m (wzdtuz catej zachodniej
granicy dziatki).

— Klatka schodowa przez ktdrg odbywad sie bedzie ewakuacja z lokalu o parametrach niezgodnych
z obowigzujgcymi przepisami; wykonczenie klatki schodowej z materiatow palnych i/lub nie
posiadajgcych atestow.

— Brak podziatu nieruchomosci na strefy pozarowe.

— Brakinstalacji odgromowej.

— Brak instalacji p.poz..

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie wykonanie ekspertyzy technicznej dot. stanu ochrony
przeciwpozarowej przez rzeczoznawce budowlanego i do spraw zabezpieczed pozarowych jak
i wskazania docelowych rozwigzan dla catej nieruchomosci oraz dla fragmentu objetego opracowaniem.
W przypadku niemozliwych do usuniecia niezgodnosci z obecnymi wymogami prawnymi nalezy uzyskac
postanowienie Wojewddzkiego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej dopuszczajgce niezgodnosci
oraz akceptujgce zaproponowane rozwigzania rekompensujace.

1.16. Istniejgce warunki higieniczno — sanitarne - istotne informacje

— podtogi oficyn ponizej poziomu terenu;

— budynek nieocieplony ;

— termoizolacyjnosé przegréd budowlanych niespetniona;

— wentylacja grawitacyjna z niewystarczajaca iloscig kanatéw;

— obecnie brak pomieszczen higieniczno — sanitarnych;

— doswietlenie, przestanianie i zacienianie — parametry do weryfikacji wzgledem nowego podziatu
i funkcji pomieszczen.
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2. CZESC INFORMACYIJNA

2.1. Podstawa niniejszego opracowania

Niniejsze opracowanie zostato wykonane na podstawie archiwalnej inwentaryzacji dostarczonej
przez Zamawiajgcego oraz wizji lokalnej udostepnionych pomieszczen. Stanowi zatem orientacyjny,
mozliwy do okreslenia zakres prac i zwigzanych z nimi oczekiwan Zamawiajgcego co do efektu
koncowego zaplanowanej inwestycji. Nalezy mie¢ na uwadze weryfikacje zakresu prac po wykonaniu
inwentaryzacji, odkrywek i ekspertyz technicznych.

2.2. Dokumenty potwierdzajace zgodnosé zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw
Zamawiajacy we wiasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajace
zgodnosc zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.

2.3. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajagce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane
Zamawiajacy os$wiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatke
ewidencyjna nr 220 w obrebie S-01 téd7 — Srédmiescie; bedacej terenem inwestycji, posiada tytut
wtasnosci, tym samym Zamawiajgcy dysponuje ww. nieruchomoscig na cele budowlane.

2.4. Obowigzki Zamawiajgcego
Zamawiajacy dostarczy:

— Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane —ilos¢ kopii do ustalenia;

— Decyzje o warunkach zabudowy zezwalajacg na zmiane sposobu uzytkowania w budynku;

— Istniejgce warunki i umowy przytgczeniowe dla budynku dot. zaopatrzenia w wode, odbioru
Sciekow, wod opadowych, odpaddéw, dostawy pradu, gazu, zaopatrzenia w ciepto itd.;

— Mape do celéw projektowych aktualng na dzien rozpoczecia projektowania;

— Petnomocnictwo do reprezentowania Zamawiajgcego w jednostkach administracji (bez
mozliwosci decyzji powodujgcych zacigganie zobowigzan);

oraz:

— przekaze wszelkie niezbedne informacje na temat obiektu i o jego uzytkownikach (bez danych
osobowych i poufnych);

— umozliwi wykonanie inwentaryzacji od dnia podpisania umowy;

— umozliwi wykonanie odkrywek; rowniez poza obrebem projektowanych pomieszczen i klatek
schodowych, od dnia podpisania umowy;

— uzyska zgode na prowadzenie niezbednych prac budowlanych mogacych naruszy¢é mienie oséb
trzecich (tj. mieszkancow pozostatej czesci nieruchomosci);

— uzyska zgode wiascicieli sgsiednich nieruchomosci na docieplenia $cian szczytowych -
opcjonalnie;

— uzyska zgode wiascicieli sgsiednich nieruchomosci na pozostawienie otwordw okiennych
wychodzacych na teren ich nieruchomosci — opcjonalnie;

— zapewni nadzér inwestorski nad prowadzonymi pracami budowlanymi.
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2.5. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Prawo budowlane tekst jednolity — Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2021r., poz. 2351
z pOzniejszymi zmianami).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z2021r., poz. 741 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., nr 75,
poz. 690 z z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r.,
poz. 462 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2009r., nr 178, poz. 1380
z pézniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz. U. z2010r., nr 109, poz. 719 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W  sprawie  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz. U. z2009r., nr 124, poz. 1030 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j
(Dz. U. z2003r., nr 121, poz. 1137 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych
przepisbw bezpieczestwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003r., nr 169, poz. 1650
z pézniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. z 2003r., nr 47, poz. 401
z pézniejszymi zmianami).

Polska Norma PN-ISO 9836 1z dnia 28 pazdziernika 1997r. WHtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U z 2014r., poz.1446 z pbézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2010r., nr 185, p0z.1243 z pdzniejszymi
zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. (Dz. U z 2004r., nr 130, poz. 1389
z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2004r., nr 92, poz. 881
z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w sprawie sposobéw deklarowania
zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym
(Dz. U z2004r., nr 198, poz.2041 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okres$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym.

Ustawa z dnia 17 lutego 2005r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania
publiczne.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z2019r., poz. 1696 z pdzniejszymi zmianami).
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20. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004r. w sprawie obiektéw
hotelarskich i innych obiektéw, w  ktérych $wiadczone sg ustugi  hotelarskie
(Dz. U. z 2006r., poz. 196 z pdzniejszymi zmianami).

opracowanie:
mgr inz. arch. Elzbieta Chroboczek
upr. bud. nr 15/LOOKK/2017
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3. KOSZTORYS SZACUNKOWY

3.1. Zakres prac w zakresie zagospodarowania podwérek
Szacuje sie, ze tgczny koszt wyposazenia podwodrek (zgodnie z zamieszczong tabelg w pkt. 1.13)
oraz prac ogoélnobudowlanych zwigzanych z ich montazem nie przekroczy 468 253,00zt brutto.

3.2. Zakres prac ogolnobudowlanych i instalacyjnych w zakresie zabudowan

nr kategoria prac kwota netto (zt) | kwota brutto (zt) vat 8%
1 rozbidrki, odgrzybienie, osuszenie, izolacje 464000 501120
5 usuniecie stropu i wykonania zabezp.
konstrukcyjnych z tym zwigzanych 150000 162000
3 elementy ochrony przeciwpozarowej 860503 929343,24
4 zabezpieczenia przeciwpozarowe oraz renowacja
klatek schodowych 890000 961200
5 przebudowa przestrzeni pod jednostki
mieszkalne i apartamenty 980000 1058400
6 wymiana stolarki 978000 1056240
7 instalacje 794000 857520
facznie: 5116503 5525823,24
8 przebudowa przestrzeni piwnic - bar karaoke 432000 466560
tacznie: 5548503 5992383,24

3.3. Wyposazenie
taczny koszt wyposazenia pomieszczenn zgodnie z tabelami zawartymi w pkt. 1.13, nie
przekroczy tacznie 842 324,00zt brutto; przy czym:

- Koszt wyposazenia przypadajacy na jedng jednostke mieszkalng — pokdj noclegowy (11szt.)
to 38 181,09zt brutto.

- Sredni koszt wyposazenia jednej jednostki apartamentowej (2 szt.) szacuje sie na 77 829zt
brutto. Uwaga! co najmniej jedna jednostka apartamentowa bedzie dostosowana do
potrzeb osdb niepetnosprawnych.

- Koszt wyposazenia baru karaoke bedzie miescit sie w kwocie 266 674,00zt brutto.

opracowanie:
mgr inz. arch. Elzbieta Chroboczek
upr. bud. nr 15/LOOKK/2017
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